TISZAUJVAROS VAROS
ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
4/2015. (IL.27.) 6nkormanyzati rendelete
a Tiszaujvaros Varos Onkormanyzata tulajdo-
naban 1évé lakasok és helyiségek bérletérol,
valamint elidegenitésérol

Tiszatjvaros Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-
testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL. torvény 2. szamu mellék-
letében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag
helyi  Onkormanyzatairél szolo  2011.  évi
CLXXXIX. torvény 13. § 9. pontjaban meghataro-
zott feladatkorében eljarva az onkormanyzati tulaj-
donban 1év6 lakasok és helyiségek bérletére és
elidegenitésiikre a kdvetkezdket rendeli el:

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatilya

1. §

(1) A rendelet hatalya kiterjed a Tiszatjvaros
Varos Onkormanyzatanak (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban 4116 valamennyi
lakasra és a (2) bekezdésben felsorolt kivéte-
lekkel a nem lakas céljara szolgalo helyiségek-
re (a tovabbiakban: helyiség).

(2) A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyok-
rol szold 1993. évi LXXVIIL térvény (a to-
vabbiakban: Lakas tv.) 80. § (1) bekezdése
alapjan nem terjed ki a rendelet hatalya azon
onkormanyzati tulajdonban 1év6 helyiségekre,
amelyek
a)!

b) a képvisel6-testiilet dontése alapjan ingye-
nes hasznalatba adassal hasznositottak,

c) a képviseld-testiilet dontése alapjan tizemel-
tetésbe adott (élelmiszerpiac, temetd) ingat-
lanban 1év6 helyiségek.

2. Lakasok és helyiségek hasznositasa

2. §

(1) Az Onkorméanyzat tulajdonaban 1évé lakasok
és helyiségek hasznositasarol a Lakas tv. és a
rendelet rendelkezései alapjan a képvisel6-
testiilet vagy a polgarmester dont.

! Hatalyon kiviil helyezte: 18/2017. (VIIL31.) rendelet
12. §-a. Hatélytalan 2017.10.01-t61.

(2) Tiszatjvaros Varos Onkormanyzatanak Kép-
visel§-testiilete:

a) az dnkormanyzati lakasokra és helyiségekre
vonatkoz6 bérbeadodi jogok és kdtelezettsé-
gek folyamatos gyakorlasaval, a bérbeadoi
jogok képviseletével,

b) a szolgalati jelleggel nem hasznositott szol-
galati lakasok ideiglenes bérbeadasaval,

c¢) a rendkiviili élethelyzetbe kertilt tiszatjva-
rosi lakosok atmeneti elhelyezésével,

d) helyiségek 1 évet meg nem haladd idejli
bérbeadasaval — kivéve a 30. § (2) bekezdés
a) és b) pontjat —,

e) az értékesités soran a tulajdonjog atruhazas-
sal és birtokba adassal kapcsolatos felada-
tok ellatasaval

a polgarmestert bizza meg (a tovabbiakban:
bérbeado).

(3) A szolgalati lakdsok tizemeltetését a Tiszatj-
varosi Intézménymiikodtetd Kozpont végzi. A
hasznositas a nemzeti vagyonrol szoldé 2011.
évi CXCVI. torvény, valamint a rendelet alap-
jan létrejott szerzodésben rogzitett feltételek
szerint torténik.

Il. Fejezet
A lakasbérlet szabalyai

1. A lakasok bérbeadasanak altalanos feltételei

3. §

(1) Lakas csak a rendeletben meghatarozott jog-
cimen és modon adhaté bérbe.

(2) Megiiresedo lakas esetén a lakas tovabbi hasz-
nositasarol - ha a rendelet masként nem ren-
delkezik - a képvisel6-testiilet dont.

(3) Az iires vagy megiiresedett, illetéleg j be-
szerzésii vagy épitésii lakasok bérbeadas jog-
cimének meghatarozasardl, a jogcimet érintd
barminemi modositasrol — ha a rendelet mas-
ként nem rendelkezik — a képvisel6-testiilet
dont.

(4) A lakasok bérbeadasanak jogcimei:
a) szocialis helyzet,
b) szolgalati jelleg,
c) koltség elv,
d) lakascsere,
e) lakasbérleti jog folytatasa.

4. §

(1) Lakas csak lakas céljara adhato bérbe.

(2)2 Bérleti szerz8dés csak hatérozott idore, legfel-
jebb 5 évre vagy feltétel bekovetkeztéig kothe-
t6, kivéve a 2015. jalius 1-jét megelézden ha-

2 Médositotta: 21/2015. (V1.26.) rendelet 1. §. Hatalyos:
2015. 07.01-t81



tarozatlan idére megkotott bérleti szerzodése-
ket.

(3) A lakasbérlet feltétele, hogy a lakasbérleti
szerz6dés fennalldsa alatt a bérld koteles élet-
vitelszerlien a lakasban lakni.

(4)® A bérleti szerzédés megsziinését kovetd 30
napon beliil a volt bérl6 kdoteles a lakast a ren-
delet 3. mellékletében meghatarozott allapot-
ban a bérbead6 rendelkezésére bocsatani, mely
idészakra a lakbérrel megegyez6 lakashaszna-
lati dijat, valamint a 13. § (2) bekezdés szerinti
kiilon-szolgaltatdsok dijat is koteles megfizet-
ni. Abban az esetben, ha a volt bérlo a lakast
nem {riti ki, és nem hagyja el, jogcim nélkiili
lakashasznalova valik.

(5) Onkorményzati tulajdonti lakas vagy lakasrész
albérletbe nem adhato.

(6)* A leendd bérld a bérbeadasra vonatkozd kérel-
méhez koteles igazolast csatolni arrdl, hogy az
Onkormanyzat, illetve az Onkormanyzat tu-
lajdondban all6 gazdasagi tarsasag, Onkor-
manyzati intézmény és kdzmiiszolgaltatok felé
nincs tartozasa.

(7) “Mar fennall lakasbérleti szerz6dés abban az
esetben hosszabbithatd meg, ha a bérlének az
Onkormanyzat, illetve az Onkormanyzat tu-
lajdondban allo6 gazdasagi tarsasag, Onkor-
manyzati intézmény és az Onkorményzattal
kotott bérleti szerzédéssel Osszefiiggésben
kozmiiszolgaltatok felé nincs lejart hatarideji
tartozasa. A bérld a szerzodés lejarta el6tt ko-
teles kérelmezni és valamennyi kdzmiiszolgal-
tatd azon - a szerz6dés lejartat megel6z6 30
napnal nem régebbi - igazolasat csatolni, mi-
szerint nincs kdzlizemi dijhatraléka.

(8)® A Dbérl§ a szerzédés meghosszabbitsa irdnti
igény esetén koteles a szerzddés lejartat meg-
el6z6 5 munkanapon beliil a kérelmet és annak
mellékleteit benyujtani.

(9)" A lakasok bérbeaddsaval kapcsolatos vala-
mennyi kérelmet és bejelentést irasban — szemé-
lyesen vagy postai Gton —, vagy az elektronikus
igyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos
szabalyairol sz6lo 2015. évi CCXXII. torvény-
ben (a tovabbiakban: E-ligyintézési tv.) megha-
tarozott elektronikus uton lehet benytjtani.

2. A felek jogai és kitelezettségei

3 Médositotta: 21./2015. (V1.26.) rendelet 1. §. Hatalyos:
2015. 07.01-t61

4 Kiegészitette: 18/2017. (VIIL31.) rendelet 1. §-a. Hata-
lyos: 2017. 10.01-t61.

5 Kiegészitette: 18/2017. (VIIL31.) rendelet 1. §-a. Hata-
lyos: 2017. 10.01-t61.
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1)

)
®3)

(4)

5.8

A bérbeadd és a bérldé megallapodhatnak,
hogy a lakast a bérl teszi rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmassa ¢€s latja el a komfortfo-
kozatanak megfeleld lakasberendezésekkel
bérbeszamitas keretében.

A bérbeszamitasi megallapodas tartalmat a
bérbeado és a bérld kozosen allapitjak meg.

A bérl6 - ha jogszabaly masként nem rendel-
kezik - a bérbeszamitasi joganak elismerését a
munka befejezésétdl szamitott 6 honapon be-
lul irasban kérheti - megfeleld szamlakkal,
koltségvetéssel alatamasztva - a bérbeadotol.
A hatarid6 elmulasztasa jogvesztéssel jar.

A bérbeadd a rendeltetésszerii hasznalatot,
valamint a szerzddésben foglalt kotelezettsé-
gek teljesitését évente egyszer ellendrzi. A
bérlé koteles arra alkalmas idében a lakéasba
torténd bejutast biztositani, és az ellendrzést
eltlirni.

(4a)® A bérld az éves ellendrzésrdl szold értesités

kézhezvételét kdvetd 60 napon beliil koteles
az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 gazdasagi
tarsasagtol, onkormanyzati intézménytol és a
koézmiszolgaltatoktol kért tartozasmentesség-
6l sz616, 30 napnal nem régebbi igazolast be-
nyUjtani. A bérlének nem kell igazolast be-
nyUjtania, ha az ellendrzésrél szold értesités
kézhezvételét megelozd fél éven beliil lakas-
bérleti szerz6dés meghosszabbitdsa miatt mar
nyujtott be tartozdsmentességrol szolo igazo-
last.

(5)° A tarsashazzal vagy lakdsszdvetkezettel kap-

csolatos kozos hasznalatara szolgald helyisé-
gekre, kozos teriiletre a kozosség altal meg-
szavazott kotelezettségek, illetve jogok a bér-
16t terhelik, illetve illetik.

6.§

(1) A bérl6 koteles gondoskodni:

a) 02 lakas burkolatainak, nyildszaréinak (ab-
lakok, ajtok) és berendezési targyainak kar-
bantartasarol, felujitasarol, potlasarol, illet-
ve cseréjérdl, kivéve a rendeltetésszert
hasznalat mellett bekovetkezett, természetes
elhasznaldodas miatt sziikségessé valdo pot-
las, csere esetén a brutté 50 E Ft-ot megha-
lado értékii beszerzést, beruhazast,

b) az elektromos kapcsolok és csatlakozodaljak
javitasarol, cseréjérol,

8 Kiegészitette: 18/2017. (VI11.31.) rendelet 2. §-a. Hat-

lyos: 2017. 10.01-t61.

9 Médositotta: 21./2015. (V1.26.) rendelet 2. §. Hatalyos:

2015. 07.01-t6l.
10 Modositotta: 21/2015. (V1.26.) rendelet 3. §. Hatalyos:
2015. 07.01-t6l.



C) a sajat, vagy a vele egyiittlaké személyek
magatartasa folytan keletkezett karok meg-
sziintetésérol, illetbleg a kar megtéritésérol,

d) alakas tisztantartasarol.

(1a)'* A bérld a koziizemi szolgaltatasokkal kapcso-
latos dijfizetési kotelezettségének a kdzmiiszol-
galtatoval kotott szerzodésben betoltott jogi
helyzetétdl fiiggetleniil koteles eleget tenni.

(1b)*?? Kdzmiiszolgaltatassal kapcsolatos dijfizetési
kotelezettség az energia szolgaltatassal (villa-
mos energia, gazszolgaltatds), vizellatassal,
csatornahaszndlattal, tavho- ¢és melegviz-
szolgaltatassal kapcsolatban terheli a bérlét.

(2)® Nem terheli a bérlét:

a) a lakas felyjitasanak kotelezettsége, ha az
elemi csapas vagy a bérld magatartasatol
fiiggetlen esemény miatt valik sziikségessé,

b) az érintett tarsashaz egészét érintd energia-
takarékossagi beruhdzasok (Panel-program)
tulajdonost terheld onrésze.

(3) A bérld jogosult a lakas atalakitasara és kor-
szerusitésére. E munkak elvégzéséhez azon-
ban a bérbeadd el6zetes hozzajarulasa és -
jogszabalyban meghatarozott esetekben - az
épitésiigyi hatosagi eljaras lefolytatasa sziik-
séges.

(4) A bérbeszamitasra a rendelet 5. § (1)-(3) be-
kezdésében foglaltak az iranyadok.

(5) Az épiiletben, a lakasban, ezek berendezései-
ben a bérlé magatartasabol eredden keletkezett
hiba kijavitasa, kar megtéritése a bérl6t terheli.

(6)'* A bérbeado feladata az aldbbiak karbantartésa,
felujitasa, sziikség esetén potlasa, cseréje:

a) a tavfiités vagy az épiilethez tartozo, egy
hékozpontbdl vagy kazanbdl tobb lakast
ellaté rendszer lakasban 1évé vezetéksza-
kasza, beleértve a fiitGtesteket is;

) a viz-, szennyvizcsatorna- és gazvezeték la-
kasban 1évé vezetékszakasza, a falbol vald
kiallasokig, ideértve a méréorak cseréjét is,

¢) az elektromos vezetékek és érintésvédelmi
rendszer lakasban 1év6 berendezései és veze-
tékei, kivéve a fali kapcsolokat, dugaszolo-
aljzatokat, vilagitotesteket.

()® A bérld az esetleges meghibasodasokrol,

valamint a rendeltetésszeri hasznalatot aka-
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12 Kiegészitette: 18/2017. (VIIL31.) rendelet 3. §-a.
Hatalyos: 2017. 10.01-t61.

13 Modositotta: 21/2015. (V1.26.) rendelet 4. §. Hatalyos:
2015. 07.01-t61L.

14 Kiegészitette: 21/2015. (V1.26.) rendelet 5. §. Hata-
lyos: 2015. 07.01-t61.

15 Méodositotta: 18/2017. (VII11.31.) rendelet 4. §-a.
Hatalyos: 2017. 10.01-t6l.

16 Kiegészitette: 21/2015. (VL.26.) rendelet 5. §. Hata-
lyos: 2015. 07.01-t6l.

dalyozo ok, koriilmény fennallasarél hala-
déktalanul koteles a bérbeadot értesiteni.

3. Lakasok bérbeadasa szocialis helyzet
alapjan

7§

(1) Szocialis helyzet alapjan lakas bérbeadasa az
igényl6 kérelme alapjan torténhet. Az igénylés
alapjan a képviseld-testiilet dont az iires lakas
kiutalasarol.

(2)Y Lakés szocidlis helyzet alapjan a 4. § (2) be-
kezdésben foglaltak szerint adhatd bérbe. A
bérleti id6szak legfeljebb 6t évre torténd ismé-
telt meghosszabbitasar6l a bérbeadd dont. A
bérbeadd a bérleti iddszak meghosszabbitasa-
rol a képvisel6-testiiletet utdlag tajékoztatni
koteles.

(3) Szocialis bérlakasra az jogosult:
a) 18

b) akinek vagy hazastarsanak (élettarsanak),
illetve vele egyiitt koltoz6 hozzatartozojanak a
tulajdonaban, haszonélvezetében nincs masik
bekoltozhetd lakasa,

C) a bérld és az egyiitt k6lt6z6 hozzatartozok
egy fore jutd jovedelme nem haladja meg a
mindenkori minimalbért,

d)®® akinek vagy hazastarsanak (élettarsanak),
illetve vele egyiitt kolt6z6 hozzatartozojanak
tulajdonaban nincs és a kérelem benyujtasat
megel6z6 3 éven beliil sem volt a minimalbér
Otvenszeresét elérd vagy azt meghalado értéki
lako- vagy egyéb ingatlana.

(4) A Lakas tv. 68. § (2) bekezdése szerinti sze-
mély — aki térités ellenében mondott le lakas-
bérleti jogviszonyrol — nem jogosult szocialis
bérlakasra.

(5) Az igénylé részére csak olyan szobaszamu
lakés adhato bérbe, amely a méltanyolhat6 la-
kasigény mértékét nem haladja meg.

(6) A méltanyolhatd lakasigény mértéke a lakas-
célu allami tdmogatasokrol szolo 12/2001. (1.
31.) Korméanyrendelet alapjan keriil megalla-
pitasra.

8.§

(1) A szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas
bérldje részére adhaté donkormanyzati lakbér-
tamogatas mértéke gyermekenként 5%, mely a
fizetend6 lakbérbdl kertil levonasra.

17 Médositotta: 18/2017. (VI11.31.) rendelet 5. §-a.
Hatalyos: 2017. 10.01-t61.

18 Hatélyon kiviil helyezte: 21/2015. (V1.26.) rendelet
11. §. Hatalytalan: 2015. 07.01-t6l.

19 Modositotta: 9/2016. (IV.29.) 2. §. Hatalyos:
2016.05.01-t61.



(2) A lakbértamogatas kizarolag a bérlével egy
haztartasban ¢él6 eltartott kiskora gyermek
utan vehetd igénybe azzal a feltétellel, hogy az
egy fore esé jovedelem nem haladja meg az
oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 6ssze-
gének kétszeresét.

(3) Nem jogosult lakbértimogatasra az, akinek
harom havi lakbértartozasa van.

(4) A lakbértamogatas legfeljebb egy évre - januar
1. és december 31. kozotti idészakra - keriil
megallapitasra. A kérelmet a jogosultsag lejar-
tat kovetd minden évben meg kell ujitani.

(5) Az év kozben beérkezett kérelmek alapjan
lakbértamogatas minden év december 31-ig
keriil megallapitasra.

(6) A kérelmet irasban, november 30-ig kell a
bérbeado részére benyujtani.

(7) A lakbértamogatias megallapitasahoz sziiksé-
ges dokumentumok:

a) jovedelemigazolas az utolso hat havi nettd
atlagkeresetrdl, illetve minden egyéb jovede-
lemro6l,

b) a gyermek(ek) sziiletési anyakonyvi kivo-
nata, illetve amennyiben a kérelmezd elvalt
sziild: a gyermekelhelyezésrdl szold jogerds
birdsagi hatarozat vagy biintetéjogi felelGsség
tudataban tett nyilatkozat, hogy a gyer-
mek(ek)et a kérelmezd sajat haztartasaban
tartja el,

c) iskolalatogatasi igazolas.

(8) A tamogatasban részesiil6 bérlé a vagyoni és
jovedelmi viszonyaiban, lakaskoriilményei-
ben, személyi koriilményeiben, a bérlemény-
ben lakok szamaban és személyében bekovet-
kezett valtozasokat a valtozast kdvetd 15 na-
pon belill irasban koteles bejelenteni a bérbe-
ado részére. A bejelentés elmulasztasa, tovab-
ba valdtlan adatok kozlése esetén a tamogatast
meg kell sziintetni, a jogosulatlanul igénybe
vett tamogatast egy Osszegben vissza kell fi-
zetni.

9. §

(1) A szocialis helyzet alapjan bérbeadhato laka-
sok iranti kérelemhez csatolni kell a bérld és
az egyiitt koltoz6 hozzatartozok jovedelem-
igazolasat, valamint a vagyoni helyzetrdl sz616
nyilatkozatokat.

(2) 2°A szocialis helyzet alapjan bérbe adhato la-
kéasok jegyzékét az 1. fiiggelék tartalmazza.

4. Lakasok bérbeadasa szolgalati jelleggel
10. §

(1) Lakas szolgalati jelleggel annak adhato bérbe,
aki:

20 Médositotta: 9/2016. (IV.29.) 3. §. Hatalyos:
2016.05.01-t61.

a) a Tiszaujvarosi Polgarmesteri Hivatallal
kozszolgalati jogviszonyban vagy munka-
viszonyban all, vagy

b) Tiszaujvaros Véaros Onkormanyzata intéz-
ményeinél, gazdasagi tarsasagainal kozal-
kalmazotti jogviszonyban, illetve munkavi-
szonyban van, vagy

c) a varos érdekeit szolgdldé munkavégzést
folytat, vagy

d) a varos érdekeit szolgald munkavégzést
folytatott és jelenleg nyugdijas.

(2)% Lakas szolgalati jelleggel a 4. § (2) bekezdés-
ben foglaltak szerint adhat6 bérbe, melyrdl ké-
relem alapjan - a munkaltaté véleményének
figyelembevételével - a képviselo-testiilet
dont. A bérleti idészak legfeljebb 6t évre tor-
ténd ismételt meghosszabbitasarol a szolgalati
jogviszony fennallasa esetén - a munkaltatd
tamogato nyilatkozata birtokaban - a bérbeadd
dont. A bérbeado a bérleti idészak meghosz-
szabbitasarol a képviseld-testiiletet utdlag ta-
jékoztatni koteles.

(3) Az (1) bekezdésben rogzitett feltételek meg-
szlinését illetve a hatarozott idejii szerz6dés le-
jartat kovetden a bérld koteles a lakast a ren-
delet 3. mellékletében meghatarozott allapot-
ban a bérbeadd rendelkezésére bocsatani, és a
tovabbiakban elhelyezésérdl sajat maga gon-
doskodni.

(4) A szolgalati jelleggel bérbe adott lakas bérleti
joga nem cserélhetd.

(5) 22

(6) A lakas bérbeadasa iranti kérelmet - kivéve az
(1) bekezdés d) pontjaban foglalt esetet - a
munkaltatd véleményével ellatva, a bérbeado-
hoz kell benytjtani.

(7) BA szolgalati jelleggel bérbe adhaté lakasok
jegyzékét a 2. fiiggelék tartalmazza.

5. Lakascsere jogcimén torténo bérbeadas
11. §

(1) A lakascseréhez minden esetben a képvisel6-
testiilet jovahagyo hatarozata sziikséges.
(2) A bérbeadd a lakascseréhez kért hozzajarulast
koteles megtagadni, ha
a) az elcserélni kivant onkormanyzati lakas
bérleti szerzédése meghatarozott idore
vagy valamely feltétel bekovetkezéséig
sz0l és az 1) bérld hatarozatlan id6tartamu
szerzodést kivan kotni,

21 Moédositotta: 18/2017. (VI11.31.) rendelet 6. §-a.
Hatalyos: 2017. 10.01-t61.

22 Hatalyon kiviil helyezte: 21/2015. (V1.26.) rendelet
11. §. Hatalytalan: 2015. 07.01-t6l.

2 Modositotta: 9/2016. (IV.29.) 5. §. Hatélyos:
2016.05.01-t61.



b) a felek szandéka ténylegesen nem a cseré-
re, hanem az onkormanyzati lakas bérleti
joganak jogellenes atruhazasara iranyul,

c) a bérlének lakashasznalati dij tartozasa,
lakbér tartozasa vagy egyéb onkormanyza-
ti intézmény vagy dnkormanyzati tulajdo-
nu gazdasagi tarsasag felé tartozasa, illet-
ve koziizemi dij hatraléka van, annak ki-
egyenlitéséig,

d) a lakas feletti rendelkezési jog hatdsag
vagy birdsag elotti eljarasban vitatott, az
eljaras jogerds befejezéséig,

e) ha a lakas elcseréléséhez a bérl6tars iras-
ban nem jarult hozza.

(3) A bérbead6 (2) bekezdésben szabélyozott
eseteken kiviill a lakas elcseréléséhez valo
hozzajarulast nem tagadhatja meg.

(4) Ha a cserél6 felek a csereszerz6désben mas-
ként nem allapodnak meg, a bérlével egyiitt
laké valamennyi személy koteles a lakast a
bérlével egyiitt elhagyni.

(5) A csereszerzédést valamint a bérbeado hozza-
jarulasat is irasba kell foglalni.

(6) A bérbeadd a lakas elcseréléséhez adott hozza-
jarulo nyilatkozatahoz 60 napig, illetve jogvita
esetén annak jogerOs befejezéséig kotve ma-
rad. E hatarid6 elteltével - ha a lakast nem cse-
rélik el - a bérbeadd hozzajaruld nyilatkozata
hatalyat veszti.

6. Lakasok bérbeadasa koltség elven
12. §

(1) Megiiresedett szolgalati lakasok ideiglenes
bérbeadasarol — amennyiben a megiiresedés-
kor nincs beérkezett, szolgalati lakas iranti ké-
relem — a bérbeadd dont.

(2)* A bérleti jogviszony hatéarozott idejii, maxi-
mum 1 év idétartamt lehet, a Ptk. 6:339. § (2)
bekezdés szerinti felmondas kikotése mellett,
melyet a bérbeado az altalanos bérbeadasi fel-
tételek fennallasa esetén évente meghosszab-
bithat.

(3)® Amennyiben olyan rendkiviili élethelyzetbe
keriilt tiszatjvarosi lakosok, csaladok részére
keriil sor ideiglenes bérbeadasra, ahol a sze-
mélyi jovedelemadorol szolo torvény szerint
eltartottnak mindsiilé gyermek lakhatasa is ve-
szélybe kertilt, a lakbérkedvezmény mértékét a
bérbeado legfeljebb 90%-ban allapithatja meg.

(4) A bérbeadasrol a képviseld-testiiletet tajékoztat-
ni kell.

24 Moédositotta: 18/2017. (VII11.31.) rendelet 7. §-a.
Hatalyos: 2017. 10.01-t61.

25 Médositotta: 21/2015. (V1.26.) rendelet 6. §. Hatalyos:
2015. 07.01-tol.

7. Lakbér, lakashasznalati dij
13. §

(1) % A szocidlis jelleggel bérbe adott dnkormany-

zati lakéasok bérleti dija 200,- Ft/m?/hé.

(2) A lakasok utani villamos energia, gaz-, viz-,
csatornaszolgaltatas, valamint fiités és haszna-
lati melegviz kiilonszolgaltatdsok dijat a bérld
a kozmiszolgaltatd felé, mig a kozds koltség
Osszegét a tulajdonos részére koteles megfizet-
ni.

(3) Egyedi fiitésrendszerii lakas utan a flitésdijat a
bérld koteles megfizetni a tarsashaz felé.

(4) A lakbér mértékét a képviseld-testiilet évenként
felillvizsgalja.

14. §

(1) ¥ Szolgalati jelleggel bérbe adott énkormany-
zati lakdsok bérleti dija 300,- Ft/m%hd, mini-
mum 10.000 Ft/ho.

(2) A kulonszolgaltatasok megfizetésére a 13. § (2)
bekezdésében meghatarozott eljaras az irany-
ado.

(3) A lakbér mértékét a képviselG-testiilet éven-

ként feliilvizsgalja.

15. §%8

A koltségelven bérbe adott dnkormanyzati lakasok
bérleti dija 500,- Ft/m?/ho.

16. §

(1) Az a személy, aki a lakast jogcim nélkiil hasz-
nalja, a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétol
szamitott két honap elteltéig a lakasra megalla-
pitott lakbérrel (a tovabbiakban: alaplakbér)
azonos 0sszegl, azt kovetden a lakbér kétszere-
sének megfeleld lakashasznalati dijat koteles fi-
zetni.

(2) A bérbeadod az (1) bekezdésben emlitett szemé-
lyek esetén a jogcim nélkiili lakashasznalat kez-
detétdl szamitott 90 napon belill koteles a lakas
kitiritése iranti peres eljarast kezdeményezni.

15. A bérlétarsi szerzdodés, tarsbérlet
17.§

2 Modositotta: 18/2017. (VIIL.31.) rendelet 8. §-a. Hata-
lyos: 2018. 01.01-t61.

27 Médositotta: 18/2017. (V111.31.) rendelet 9. §-a. Hata-
lyos: 2018. 01.01-t61.

28 Modositotta: 18/2017. (VI111.31.) rendelet 10. §-a.
Hatalyos: 2018. 01.01-t6l.



(1

Bérlotarsi szerzddés megkotésének engedélye-
z¢€sét a bérld és a leendd bérldtars egyiittesen,
irasban kérhetik a bérbeadotol.

(2) Bérlétarsi szerzodést kell kotni a bérld és a vele

3)

egyiittlako hazastarsa, nagykorti gyermeke,
orokbefogadott, mostoha- vagy nevelt gyerme-
ke, valamint sziil6je kozos kérelmére. Az élet-
tars esetében a szerz8déskotés csak akkor kote-
lez6, ha legalabb 5 éve a bérlével allandd jel-
leggel egyiitt lakott, mashol bekoltdzhetd laka-
sa nincs. Szocialis alapon bérelt lakas esetén
vizsgalni kell a jogosultsagot is.

A képviselo-testiilet tarsbérlet kialakitasdhoz
nem jarul hozza.

16. Hozzajarulas a lakasba torténé befo-
gadashoz

18.§

(1)® Bérlakasba a bérlé a Lakastorvényben foglal-

2)

3)

(4)

()

(1

takon feliil a bérbeadd hozzajarulasa nélkiil
fogadhatja be élettarsat.

Bérlotars a lakasba mas személyt — a kiskort
gyermeke, valamint befogadott gyermekének
az egyiittlakas ideje alatt sziiletett gyermeke
kivételével — a bérbeadd és a masik bérlotars
irasbeli hozzajarulasaval fogadhat be.

A hozzajarulas feltétele, hogy a bérlé elfogad-
ja a bérleti dij 50%-kal torténé megemelését
és azt, hogy a szerz0dés megsziinése esetén a
bérbeadd a cserehelyiség biztositasakor kiza-
rélag a bérldt veszi figyelembe. Ezt a hozzaja-
rulés feltételeként rogziteni kell.

A bérbeadd — ha jogszabaly masként nem
rendelkezik — a hozzajarulas feltételeként azt
is koteles kikotni, hogy ha a szerz6dés a bérld
halala miatt sziinik meg, a befogadott személy
a bérleti jogviszony folytatasara nem jogosult.
A bérleti szerz6dés megsziinését kovetden a
jogcim nélkiil visszamaradt személyek az el-
helyezésiikr6l sajat maguk kotelesek gondos-
kodni.

17. Hozzajarulas a tartasi szerzédéshez

19. §
A bérld a hatarozatlan idore bérbe adott lakas
esetében - a lakasbérleti jog folytatasa ellené-

ben - a bérbeadd irasbeli hozzajarulasanak
megadasat kovetden tartasi szerzodést kothet.

(2) A bérbeado a tartasi szerzOdéshez valé hozzaja-

rulast kdteles megtagadni, ha

a) az eltart6 a 18. életévét még nem toltdtte
be,

29 Médositotta: 21/2015. (V1.26.) rendelet 8. §. Hatalyos:
2015. 07.01-t61.

b) az eltarto a 18. életévét betsltotte, de onal-
16 jovedelemmel nem rendelkezik és nincs
olyan hozzatartozdja, aki a tartasi szerzo-
désbdl ra haruld anyagi terhek viselését
vallalja,

C) az eltartdé vagy a hazastarsa masik bekol-
tozhet6 lakassal rendelkezik,

d) az eltartd egészségi allapota alapjan a tar-
tas teljesitésére nem képes,

e) a bérld életkora, illetbleg egészségi allapo-
ta alapjan tartasra nem szorul,

f) abérldvel a lakdsban jogszeriien egyiittla-
ko6 mas személy a bérlét eltartja.

18. A lakasbérlet megsziinésére vonat-
koz6 szabalyok

20. §

(1) A lakasbérleti jogviszony megsziinését kdvetd-

en a volt bérlo a lakast tires, tiszta, rendeltetés-
szerti hasznalatra alkalmas allapotban, a rende-
let 3. melléklete szerint koteles a bérbeadonak
atadni.

(2) A korabbi és az Uj bérld, valamint a bérbeadd

kozosen megallapodhatnak abban, hogy a volt
bérld részérdl a leadassal kapcsolatban fennalld
kotelezettségeket az 1) bérld teljesiti. A bérlok
az ilyen irany megallapodasnal a bérbeado felé
polgari jogi igénnyel nem léphetnek fel.

(3) Ha a lakasban olyan személy marad vissza, aki

sem a Lakas tv., sem a rendelet eldirasai alapjan
nem jogosult a lakasbérleti jogviszony folytata-
sara és nem tarthat igényt elhelyezésre, a lakast
koteles 15 napon beliil elhagyni és azt {ires,
tiszta, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas al-
lapotban a bérbeadonak atadni.

(4)*° A Lakas tv. 26. § (1) bekezdésében meghata-

rozott esetekben cserelakasra, a 68. § (1) be-
kezdésében meghatarozott esetekben masik
szocialis bérlakasra jogosult a bérld, az dnkor-
manyzat pénzbeli téritést nem fizet. Ezen jogo-
sultsagokon feliill a bérleti szerzédés felmon-
dassal vagy kozos megegyezéssel torténd meg-
szinése esetén cserelakds nem biztosithato és
pénzbeli térités sem jar.

(5) A bérbeado és a bérl6 ugy is megallapodhatnak,

hogy a lakas leaddsakor a bérbeadd gondosko-
dik a lakas 3. mellékletben eldirtak szerinti al-
lapotarol. Ebben az esetben a felmeriilt, illetve
koltségvetéssel alatdmasztott becsiilt koltsége-
ket a bérl6 koteles a bérbeadonak megtériteni.

(6)%'A lakasbérleti jog folytatasara az jogosult, akit

a Lakastorvény értelmében a bérld a bérbeado
irasbeli hozzajarulasa nélkiil fogadhat be a la-

30 Modositotta: 9/2016. (IV.29.) 6. §. Hatélyos:
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kasba és aki a bérld haladlakor életvitelszertien
a lakasban lakott.

(7) A bérbeadd harom havi lakbértartozassal érin-
tett bérlok esetében a bérleti szerz6dést fel-
mondja. A felmondassal érintett ingatlanok
esetében a Lakas tv. 25. §-ban foglaltak sze-
rint kell eljarni.

(8)% A bérbeadé a szerzédést irasban felmondhatja,
ha a bérld a kdzlizemi szolgaltatok, dnkormany-
zati tulajdontl gazdasdgi tarsasag vagy oOnkor-
manyzati intézmény felé tartozast halmoz fel és
a tartozas 0sszege meghaladja a lakdsra megal-
lapitott lakbér Osszegének haromszorosat. A
felmondassal érintett ingatlanok esetében a La-
kas tv. 25. §-ban foglaltak szerint kell eljarni.

21.§

(1)*A bérbeadd és a bérld a szocialis alapon, hata-
rozatlan idére bérbe adott lakasra kotott szer-
z0dést rendes felmondassal gy is megsziin-
tetheti, hogy a bérbeadd a bérlének masik la-
kast ad bérbe, azonban pénzbeli térités nem fi-
zethetd.

(2) A masik lakas bérbeadasanak feltétele, hogy a
bérlének lakashasznalati dij tartozasa, lakbér-
tartozdsa vagy egyéb Onkormanyzati intéz-
mény vagy onkormanyzati tulajdont gazdasa-
gi tarsasag felé tartozasa, illetve koziizemi dij
hatraléka nincs.

(3) A hatarozatlan id6re sz616 szerzodés felmonda-
sa esetében a Lakas tv. 26. §-ban foglaltak
alapjan kell eljarni.

1. Fejezet
A lakas elidegenités szabalyai
1. Altalanos rendelkezések
22.§

(1) Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasokat:
a) a bérld részére eldvasarlasi jog alapjan,
b) iires lakast arverés utjan
lehet elidegeniteni.
(2) A rendelet hatalya ala tartozo lakasok vonat-
kozéasaban a képviselo-testiilet dont a lakas ér-
tékesitésének feltételeirdl.

23. §
A lakas vételara — a Lakas tv. 52. §-a figye-

lembevételével — a fiiggetlen ingatlanforgalmi
értékbecslé javaslata alapjan a képviselo-

32 Kiegészitette: 18/2017. (VIIL31.) rendelet 11. §-a.
Hatalyos: 2017. 10.01-t5l.

33 Médositotta: 9/2016. (IV.29.) 7. §. Hatalyos:
2016.05.01-t61.

1)

)

3)

(4)

Q)

(6)

1)

@)

®3)

(4)

testiilet altal megallapitott helyi forgalmi ér-
ték, kivéve a 26. § (2) bekezdését.

2. Elovasarlasi jog alapjan torténé értéke-
sités

24.§

A képviselo-testiilet a Lakas tv. 49. §-ban
biztositott elévasarlasi jog jogosultjainak, va-
lamint a szolgalati jelleggel bérbe adott laka-
sok bérldi részére - a Tiszatjvaros, Rozsa ut 2.
szam alatti lakasok kivételével - kérelem alap-
jan, vagy a bérbeado6 kezdeményezésére a ren-
deletben foglaltak szerint értékesiti a lakast,
amennyiben adott lakésra érvényes bérleti jog
all fenn.

A bérbeadd a hataridére benyujtott vételi
nyilatkozatok beérkezésétdl szamitott 60 na-
pon beliil megkiildi a jogosultaknak az adas-
vételre vonatkozo szerzédéses nyilatkozatot.

A szerzddéses nyilatkozatnak tartalmaznia
kell:

a) az ingatlan, a lakas legfontosabb ingatlan
nyilvantartasi és mas jellemz6 adatait,

b) a lakas miiszaki allapotara vonatkozé tajé-
koztatast, a lakas forgalmi értékét, vételarat,
azok kialakitasanal figyelembe vett tényezo-
ket, a fizetési feltételeket.

Ha az el6vasarlasi jog jogosultja az ajanlatot
elfogadja, az adas-vételi szerzodést a (3) be-
kezdés szerinti nyilatkozattétel atvételétol
szamitott 60 napon beliil vele meg kell kotni.
A bérbeado a szerz6déses nyilatkozathoz 60
napig van kdtve.

Az az elévasarlasi jogra jogosult bérld, aki a
bérlemény utan lakbér, viz- és fiitésdij kintlé-
vbséggel rendelkezik, elovasarlasi jogat nem
gyakorolhatja.

A bérbeadd az érdekelt kérelmére — indokolt
esetben — a nyilatkozattételre és a szerz6dés
megkotésére el6irt hataridét egy alkalommal,
legfeljebb harminc nappal meghosszabbithat-
ja.

25.§

Az eldvasarlasi joggal érintett lakdsok eladasa
esetén a lakas vételaranak meghatarozasara a
rendelet 23. §-a az iranyado.

A lakasok elidegenitése a vételarnak egy 6sz-
szegben torténd megfizetése, vagy részletfize-
tés ellenében torténhet.

Ha a lakast az el6vasarlasi jog jogosultja vasa-
rolja meg, kérelmére 15 év részletfizetési ked-
vezményt kell adni.

Részletfizetés esetén a vételar 10%-at a szer-
z6dés megkotésekor, a vételar hatralékot pedig
15 év alatt, havonta egyenld részletekben, a
szerz6déskotéskor érvényes jegybanki alap-
kamat kétszeresének megfelelé kamatfizetés



(5)

(6)

(7
(8)

©)

1)

)

3)

(1)

)

mellett kell megfizetni. Részletfizetés esetén
kamatkedvezmény adhatd, melynek mértéke a
vevovel egy haztartasban €16 eltartott kiskora
gyermek utan 1%. A kamatkedvezmény kiza-
rolag akkor vehetd igénybe, ha az egy haztar-
tasban ¢élok egy fére es6é jovedelme nem ha-
ladja meg az Oregségi nyugdij mindenkori
legkisebb 0sszegének kétszeresét.
Amennyiben a vevlé a torlesztés id6tartama
alatt tobbletbefizetést teljesit, a tobblet befize-
tése utan 10% engedmény illeti meg.

A vételar hatralék és jarulékai erejéig a rész-
letfizetés idGtartamara az ingatlan-
nyilvantartasba az Onkorményzat javéra jelza-
logjogot és annak biztositasara elidegenitési €s
terhelési tilalmat kell bejegyeztetni, mely a
polgarmester feladata. Az ingatlan harmadik
fél altali, tovabbi megterhelése csak a polgar-
mester hozzajarulasaval lehetséges.

Lakas tulajdonjogat masra atruhazni csak a
teljes vételar kifizetését kovetden lehet.
Oroklési, tartasi, ¢életjaradéki szerzodés és volt
hazastarsak, valamint testvérek kozos tulajdo-
nanak megsziintetése esetén, amennyiben a
jogligylet folytan a fizetési kotelezettséget val-
lalo személyében valtozas kovetkezik be, a
tartozas Osszege a meglévd szerz6dés szerinti
feltételekkel és a polgarmester hozzajarulasa-
val atvallalhato.

A vételar egy Osszegben torténd megfizetése
esetén a vevot 20%-os kedvezmény illeti meg.

3. Eldvasarlasi joggal nem érintett lakasok
elidegenitése

26. §

Megiiresedett szocialis bérlakast a képviselo-
testiilet dontését kovetden arverés utjan kell
értékesiteni.

A lakas alaparat a fliggetlen ingatlanforgalmi
szakért altal készitett ingatlanforgalmi érték-
becslés alapjan a képviseld-testiilet allapitja
meg.

Az arverés lebonyolitdsat Tiszatjvaros Varos
Onkormanyzatanak vagyonardl és a vagyon-
gazdalkodas szabalyair6l sz616 41/2013. (XII.
21.) oOnkormanyzati rendelet 2. melléklete
alapjan kell elvégezni.

4. Karpotlasi jegy felhasznalasa
27. §

Az eldvasarlasi jog jogosultja a sajat jogon
szerzett karpotlasi jegyét névértéken felhasz-
nalhatja a vételar kiegyenlitésére vagy torlesz-
tésére.

Amennyiben a vételar egyosszegli megfizetése
készpénzben és karpotlasi jegyben torténik, a

®3)

10 %-ot meghaladd készpénzben befizetett
részre 20% engedmény illeti meg a vevot.

A vételar részletben torténé megfizetése ese-
tén amennyiben a lakas megvasarlasahoz kar-
potlasi jegy keriil felhasznalasra, Ggy a ked-
vezmény csak a tobbletbefizetés készpénzben
teljesitett részére illeti meg a vevot.

28. §

Arverés Utjan értékesitett lakasok vételaranak
megfizetése esetén a vevo sajat jogon szerzett
karpétlasi jegyét csak a torvény altal kotelezo-
en eldirt esetekben hasznalhatja fel.

V. Fejezet
Helyiségbérlet szabalyai

1. A helyiségek bérbeadasanak jogcimei

29.§

(1) A helyiségeket:

1)

)

®3)

(4)

a) versenytargyalas Uitjan,

b) bérldkijelolés utjan,

¢) helyiségcsere jogcimén,

d) bérleti jog atruhazasa cimén,

e) bérleti szerz6dés meghosszabbitasaval
lehet bérbe adni.

2. A helyiségek bérbeadasanak altalanos
feltételei

30.§

A rendelet hatdlya ald tartozo helyiségek vo-

natkozasaban a bérbeadoi jogokat a (2) bekez-

désben felsorolt kivételekkel a polgarmester
gyakorolja.

A bérbeadoi jogokat

a) intézményi helyiségek esetén, az 1 évet meg
nem halado bérbeadas esetén az intézmény
vezetdje,

b) szerzédéses vagyonhasznositassal (haszna-
latba, haszonélvezetbe, vagyonkezelésbe,
iizemeltetésbe adas) érintett ingatlanon 1évo
helyiségek esetén a szervezet vezetdje

gyakorolja a Lakés tv., a Polgari Torvény-

konyvrdl sz616 2013. évi V. térvény és a ren-
delet keretei kdzott.

A Dbérleti szerz6dés hatarozatlan idére, vagy

hatarozott iddre - legfeljebb 5 évre - vagy te-

vékenységhez kotott bérbeadas esetén feltétel
bekdvetkezéséig sz616 szerzodés lehet.

A bérleti szerz6désben legalabb 60 napos
felmondasi id6t kell kikotni.

34 Modositotta: 9/2016. (IV.29.) 8. §. Hatélyos:
2016.05.01-t51.



(5) A bérleti szerz6dés megsziinését kovets 30
napon beliil a volt bérld koteles a helyiséget az
atvételkor meghatarozott allapotban a bérbe-
ado rendelkezésére bocsatani. Abban az eset-
ben, ha a volt bérld a helyiséget nem {iriti ki,
és nem hagyja el, jogcim nélkiili hasznalova
valik.

(6) A helyiségek tevékenységhez kototten is bérbe
adhatdak, mely tevékenység megsziinésével a
bérbeadd jogosult azonnali hatalyt felmondas-
sal ¢lni. A helyiségben végzett tevékenység
megvaltoztatdsdhoz a bérbeadd hozzidjarulasa
sziikséges, amennyiben kordbban a bérld
meghatarozott tevékenység folytatasara kapta
a helyiséget.

(7)® A helyiségek bérbeadasdval kapcsolatos vala-
mennyi kérelmet irasban — személyesen vagy
postai Gton —, vagy az E-iigyintézési tv.-ben
meghatarozott elektronikus uton lehet benyt;jta-
ni, kivéve a 30. § (2) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott intézményvezetohdz cimzett ké-
relmeket, valamint a 30. § (2) bekezdés b) pont-
jaban meghatarozott szervezet vezetdjéhez cim-
zett kérelmeket.

3. Helyiség bérbeadasa versenytargyalas
utjan

31.§

(1) Helyiség bérbeadasara felhivast kell kiirni.

(2) A versenyeztetés alapjan torténd bérbeadas
hatarozott idére, legfeljebb 5 évre szolhat.

(3) A versenytargyalasi felhivast a 30. § (2) be-
kezdésében meghatarozott, bérbeaddi joggal
meghatalmazott allapitja meg, a polgarmester
elézetes jovahagyasa mellett.

(4) A versenytargyalason valo részvétel feltétele a
kauci6 letétbe helyezése a targyalas megkez-
déséig. A kaucié mértéke legfeljebb az éves
bérleti dij legfeljebb 30%-a lehet, melyet a pa-
lyazat kiirdja hatdroz meg. A nyertes altal le-
tétbe helyezett kaucio a bérleti idészak végéig
— a helyiség leadasaig — visszatarthato.

Helyiség bérbeadasa bérldkijeloléssel
32.§
(1) Egyes helyiségek versenyeztetés nélkiil bérbe
adhatdak az aldbbi esetekben:

a) garazshelyiségek a varos érdekeit szolgalo
célbol, valamint a varos érdekeit szolgalo

35 Kiegészitette: 9/2018. (V.31.) rendelet 5. §-a. Hata-
Iyos: 2018. 06.01-t61.

munkavégzést folytatd személy vagy szervezet
részére,
b) intézmény hasznalataban 1évo helyiségek,
c¢) szerz6déses vagyonhasznositassal (haszna-
latba, haszonélvezetbe, vagyonkeze-lésbe,
lizemeltetésbe adas) érintett ingatlanon 1évo
helyiségek.

(2) A bérldkijeloléssel bérbe adott helyiségek bérle-
ti joga nem cserélhetd és masra a4t nem ruhaz-
haté.

4. Helyiség bérleti joganak cseréje vagy
atruhazasa jogcimén torténo bérbeadas

33.§

(1) Helyiség bérleti joganak atruhazasahoz és cseré-
jéhez a kovetkezo feltételekkel lehet hozzaja-
rulni:

a) az 0j bérlo altal a helyiségben folytatni ki-
vant tevékenység nem ellentétes a helyiség
hasznositasanak dnkormanyzati céljaval,

b) az uj bérlo vallalja, hogy a hozzajarulaskor
- a bérbeado altal meghatarozott idében és
moddon - a helyiség bekoltdzhetd forgalmi
értékének 30%-at foglald jogcimén a bér-
beado javara megfizeti.

(2) Onkormanyzati helyiség bérleti joga csak on-
kormanyzati tulajdonban 1év6 helyiség bérleti
jogéara cserélhetd.

(3) A bérbeadd a hozzajarulast kdteles megtagadni,
ha az 0j bérlé:

a) az altala gyakorolni kivant tevékenységhez

sziikséges engedéllyel nem rendelkezik,

b) a tevékenysége kiilon jogszabaly rendelke-

zéseibe litkozik vagy a varos érdekeit sérti.

5. A bérleti szerz6dés meghosszabbitasa
34.§

(1) A hatarozott idejii bérleti szerz6dés lejarta
elétt legalabb 30 nappal a helyiség bérldje
kérheti a bérleti szerzddés meghosszabbitasat.

(2) A Dbérleti szerz6dés az eredeti szerz6dés id6-
tartamara meghosszabbithatd, mely sordn a
bérleti dij feliilvizsgalhato.

(3) A kérelem elbiralasakor a bérbeadd koteles
vizsgélni:
a) a helyiségben folytatott tevékenységet,
b) az el6z6 bérleti jogviszony iddtartama alatt
a bérleti dij és kozlizemi koltségek fizetésének
fegyelmét.

6. Az albérletbe adas szabalyai
35.§

(1) A bérl6 a helyiséget vagy annak részét albér-
letbe nem adhatja.
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Q)

A helyiség albérletbe adasa esetén a bérbeadd
azonnali felmondassal élhet a tudomasara ju-
tastol szamitott 90 napon beliil.

7. A felek jogai és kotelezettségei

36. §

A bérbeado a helyiségeket a bérleti szerzédés-
ben meghatarozott feltételekkel €s idépontban,
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapot-
ban koteles a bérlonek atadni.
A bérbeadd és a bérld megallapodhatnak,
hogy a helyiséget a bérld teszi rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmassa bérbeszamitas kereté-
ben. A bérbeszamitasi megallapodas tartalmat
a bérbeadd és a bérld kozosen allapitjak meg.
A bérl6 - ha jogszabaly masként nem rendel-
kezik - a bérbeszamitasi joganak elismerését a
munka megkezdése el6tt legalabb 30 nappal
irasban kérheti a bérbeadotol. A bérbeszamita-
si kérelem elbiralasardl a bérbeadd jogosult
donteni. A hatarid6 elmulasztasa jogvesztéssel
jar.

A bérl6 koteles gondoskodni:

a)% a (6) bekezdés kivételével a helyiség bur-
kolatainak, ajtéinak, ablakainak és beren-
dezéseinek karbantartasarol, felujitasarol,
potlasarol, illetdleg cseréjérol,

b) az elektromos vezetékeknek a helyiséghez
tartoz6 fogyasztasmérotdl kezd6dd szaka-
szan keletkezett hibak kijavitasarol, a kap-
csolok és csatlakozodaljak cseréjérdl,

¢) a bérlé magatartasa folytan keletkezett ka-
rok megsziintetésérdl, illetéleg a kar meg-
téritésérol,

d) a helyiség tisztantartasarol.

Nem terheli a bérlét a helyiség felajitasanak

kotelezettsége, ha az elemi csapas vagy a bérld

magatartasatol fiiggetlen esemény miatt valik
sziikségessé.

A bérlé jogosult a helyiség atalakitasara €s

korszeriisitésére. ~E munkak elvégzéséhez

azonban a bérbeadd eldzetes hozzajaruldsa
sziikséges.

(6)%" A Tiszatjvarosi Intézménymiikddtetd Kozpont

kezelésében, hasznalataban 1évé nem lakas cé-
I ingatlanok vonatkozasaban a (3) bekezdés

36 Modositotta: 21/2015. (V1.26.) rendelet 10. §. Hata-
Iyos: 2015. 07.01-t61.
37 Kiegészitette: 21/2015. (V1.26.) rendelet 10. §. Hata-
Iyos: 2015. 07.01-t61.
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a) pontjaban foglaltakr6l a bérbeadd koteles
gondoskodni.

8. Hasznalati dij
37.§

Jogcim nélkiili helyiség hasznalat esetén a
bérbeadonak haladéktalanul meg kell tenni a
helyiség kiiiritése irant a sziikséges intézkedé-
seket.

A helyiséget jogcim nélkiil hasznal6 a bérbe-
ado részére hasznalati dijat koteles fizetni.

A hasznalati dij mértéke a jogcim nélkili
helyiséghasznalat kezdetétdl szamitott két ho-
nap elteltéig a helyiségre megallapitott bérleti
dijjal azonos Gsszeg, ezt kdvetden a hasznalati
dij a helyiségre megallapitott bérleti dij két-
szeres Osszege.

9. A helyiségbérlet megsziinése
38.§

A Dbérleti jogviszony megszliinését kovetden a
bérld a helyiséget iires, tiszta, rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmas allapotban, az atvételkor
rogzitett feltételek teljesitését kovetden koteles
a bérbeadonak atadni.

V. Fejezet
Helyiség elidegenités szabalyai
1. Altalanos rendelkezések
39.§

A forgalomképes iizleti vagyonnak mindsiild
helyiséget egyedi dontés alapjan lehet elide-
geniteni, Tiszatjvaros Varos Onkorményzaté-
nak vagyonardl és a vagyongazdalkodas sza-
balyair6l sz616 41/2013. (X11.21.) 6nkormany-
zati rendelet szerinti szabalyok betartasaval.

(2) Az értekesités soran a szerzodés megkotése,

jognyilatkozatok kiadasa esetén a polgarmes-
ter jar el.

2. Elévasarlasi joggal érintett helyiség el-
idegenitésére vonatkoz6 kiilon szaba-
lyoks3®

40. §

% Modositotta: 9/2016. (IV.29.) 9. §. Hatélyos:
2016.05.01-t51.
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A Lakas tv. 58. § (1) bekezdés szerinti eléva-
sarlasi joggal érintett helyiség elidegenitése
esetén a vételar az ingatlan forgalmi értékével
egyezik meg. Vételar kedvezmény nem bizto-
sithato.

Az eldvasarlasi jog jogosultjanak a brutto 10
millié forintot meg nem halado vételarat egy
Osszegben, a szerz6déskotéstdl szamitott 30
napon beliil kell megfizetnie.

Amennyiben helyiség vételara a (2) bekezdés-
ben meghatarozott 6sszeget meghaladja, ugy a
képviseld-testiilet dontése értelmében a vevo a
vételar 30%-at a szerz6déskotéstdl szamitott
30 napon beliil, 70%-at a szerzddéskotéstol
szamitott legfeljebb 2 éven beliil, egyenld havi
részletekben fizetheti meg, a szerz6déskotés-
kor érvényes jegybanki alapkamat kétszeresé-
nek megfeleld kamat felszamitasa mellett. A
jelzalogjog, valamint az elidegenitési és terhe-
1¢ési tilalom bejegyzését az adasvételi szerzo-
désben kell kikotni.

A vételarra vonatkozo ajanlati kotottség az
ajanlat kézhezvételétdl szamitott 90 nap.

VI. Fejezet
Zaro6 rendelkezések

41.§

E rendelet — a (2) bekezdésben foglaltak kivé-
telével — 2015. marcius 1-jén 1ép hatalyba.

A rendelet 13. és 14. §-ai 2015. julius 1-jén
l1épnek hatalyba.

A lakasok bérleti dijai vonatkozasaban 2015.
junius 30-ig a 2015. februar 28-an hatalyos Ti-
szatijvarosi Onkormanyzat tulajdondban 1évé
lakasok bérletérdl, valamint elidegenitésérol
sz016 20/1996. (VIL.11.) rendelet 17. § (1)-(3)
bekezdéseit kell alkalmazni.

E rendelet hatdlyba 1épésével egyidejileg
hatalyat veszti Tiszatjvaros Onkorméanyzata
Képviselé-testiiletének a Tiszatjvarosi On-
kormanyzat tulajdonaban 1év6 lakéasok bérleté-
r6l valamint elidegenitésérdl szo6lo 20/1996.
(VI1.11.) rendelete, tovabba a Tiszatjvarosi
Onkorméanyzat tulajdondban 1év6 helyiségek

bérletérdl, valamint elidegenitésérél szolo
23/1998. (VI1.15.) rendelete.

Dr. Juhos Szabolcs sk.  Braz Gyorgy sk.
jegyzo polgarmester
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1. melléklet a 4/2015. (I1.27.) dnkormanyzati rendelethez>®

39 Hatalyon kiviil helyezte: 9/2016. (IV.29.) 11. §. Hatalytalan: 2016.05.01-t61



2. melléklet a 4/2015. (I1.27.) dnkormanyzati rendelethez*

40 Hatalyon kiviil helyezte: 9/2016. (IV.29.) 11. §. Hatalytalan: 2016.05.01-t61



3. melléklet a 4/2015. (11.27.) dnkormanyzati rendelethez
Levételi Szabalyzat a Tiszatjvaros Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1év§ lakasokra

1. A bérl6 a lakast és azok tartozékait, valamint berendezéseit a bérleti jogviszony megsziinésekor tisztan és

rendeltetésszerti hasznélatra alkalmas allapotban koteles a bérbeadonak visszaadni.

2. A bérlemény tartozékai és berendezési targyai:

2.1. Burkolatok (fal- és padloburkolatok)

2. 2. Nyildszarok ¢€s tartozékaik

2.3. F6zokésziilék (gaztiizhely, f6z6lap a hozzajuk tartozo szerelvényekkel és tartozékokkal)

2.4. Futdberendezés (egyedi konvektor, elektromos kalyha, radiator a hozzajuk tartozo szerelvényekkel és veze-
tékekkel)

2.5. Melegviz ellato berendezés (gaz vizmelegitd, gaz-, villanybojler a hozzajuk tartozo szerelvényekkel és veze-
tékekkel)

2.6. Egészségligyi berendezések (mosogato, fiirdékad, zuhanyozo, mosdd, WC tartaly, WC csésze a hozzajuk
tartozo szerelvényekkel és tartozékokkal)

2.7. Szell6z6 berendezés

2.8. Beépitett butor (ruhasszekrény, konyhaszekrény, egyéb atadaskor meglévo szekrények és tartozékaik)

2.9. Cseng0, kaputelefon lakasban 1évo késziiléke

2.10. A lakas elektromos vezetékeihez tartozo kapcsolok, csatlakozoaljak

2.11. Kabel tv csatlakozodalj, illetve kabel

2.12. Viz-, szennyviz-, gaz-, elektromos vezetékek, szell6z6cs6 lakasban 1évo szakaszai

2.13. Vizorak

2.14. Fiirddszobai tiikor

2.15. Postalada és tartozéka

2.16. Az atadaskor kiilon felvett jegyzokonyv szerinti egyéb berendezések

3. A szabalyzat szerint a rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassag feltételei: Minden esetben a tartozékok és

berendezési targyak hianytalan megléte.

3.1. Burkolatok allapota:

3.1.1. Parketta: 6sszesen 2 cm?-nél nagyobb hiba (égés, kopas, stb.) nincs, hézagmentes, szegélylécek megvan-

nak, nem penészes, nem vizes, egyenletes feliiletii, 1 évnél régebbi bérlet esetén csiszolas, lakkozas sziikséges.

3.1.2. Szényegpadld: dsszesen 2 cm?-nél nagyobb hiba nincs, tiszta, szennyezédésmentes, minden esetben gépi
tisztitas sziikséges.

3.1.3. PVC: 6sszesen 2 cm? -nél nagyobb hiba nincs, tiszta, kopasmentes.

3.2. Falak: egybefiiggd, 0j hatasti minden helyiségben, tapéta nem szineltérd, tiszta.

3.3. Szoba: mészt6l magasabb értékii festék vagy tapéta.

3.4. Elészoba: mésztél magasabb értéki festék vagy tapéta.

3.5. Konyha: meszelés vagy mészt6l magasabb értéki festék.

3.6. Fiirdészoba, WC: meszelés.

3.7. Mennyezet: egybefiiggd, j hatasti minden helyiségben, tiszta, meszelve vagy festve.

3.8. Nyilaszarok:

3.8.1. Ablakok: jol zarhato, festés egybefliggo, tiszta, uj hatasq.

3.8.2. Ajto: jol zarhato, festés egybefiiggo, tiszta, uj hatasu, kulcsok megvannak.

3.9. F6zOkésziilék: miikoddképes, tartozékai meg vannak (racs, tepsi).

3.10. Futéberendezés: mitkodoképes, radiator festése ujszert.

3.11. Melegviz ellaté berendezés: mitkoddképes.

3.12. Egészségiigyi berendezések: mitkodoképes, zomanchiba nincs, repedésmentes, tiszta, vizes szerelvények

nem csopdgnek, jol tomitettek (csaptelep, szifon).

3.13. Szell6z6 berendezés: mikddoképes, tiszta.

3.14. Beépitett butor: tiszta, festés 0jszeri, egybefiiggd, jo1 zarhatd, kulcs megvan, polcok megvannak.

3.15. Fiiggdny: szakaddsmentes.

3.16. Csengd, kaputelefon: miikodoképes.

3.17. Kapcsolok, csatlakozoaljak: miikdddképes, torésmentes.

3.18. Kabel tv, csatlakozoalj, kabel: miikddoképes, torésmentes.

3.19. Vezetékek, csdvek: festés 0jszeril, tiszta, szakszerlien szerelt, miikddoképes.

3.20. Vizorak: hitelesitett, mikodéképes.

3.21. Fiird6szobai tiikor: torésmentes.

3.22. Postalada: zarhato, kulcs megvan.

4. Amennyiben a bérlemény atadasakor felvett jegyzOkonyvben rogzitve volt a lakas, illetve helyiség allapota,

abban az esetben levételkor ezt az allapotot kell figyelembe venni.
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5. Bérbeszamitas keretében tortént felujitas esetén a felujitott allapotban koteles a bérl6 leadni a bérleményt.

6. A bérbeado atvételkor tételesen koteles ellendrizni a helyiség allapotat, tartozékait, berendezéseit, arrdl jegy-
z6konyvet koteles késziteni.

7. Hianyossag esetén annak kijavitasaig a lakas, illetve helyiség nem vehetd le, a bérld ebben az esetben a rende-
let szerinti hasznalati dijat koteles fizetni a bérlemény leadéasaig.






