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JAVASLAT

telepiilésrendezési dontés meghozatalira és kiemelt fejlesztési teriiletté

nyilvanitasra
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Egy telepiilés helyi ¢pitési szabalyzatinak (tovabbiakban: HESZ), mint a
telepiilésrendezési eszkozok egyikének modositasa, egy meglehetéen komplex és
idbigényes eljarasi folyamat.

A HESZ modositasanak gyorsitasa érdekében a modositassal érintett ingatlanok
helyrajzi szamainak tételes felsoroldsaval, valamint e modositasoknak a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiarol és a
teleptilésrendezési  eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés ¢) pontja
alapjan kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvénitisiaval van lehetoség ugynevezett
targyaldsos eljaras lefolytatdséra. Ebben az eljarisban nincs szitkség az érintett
szakhatosagok véleményezési idOtartamanak kivarasara, mivel azokat — elOzetes
tajékoztatasuk mellett —, amennyiben az Allami Féépitész dltal dsszehivott egyeztetd
targyaldson megjelennek, e targyaldson fejthetik ki. Valéjiban ez tehat egy eljarasjogi

lehetéség, melyet az alabb kifejtett okok miatt célszer(i kihasznalni.



Tisztelt Képviseld-testiilet!

Az dnkormanyzatnak kotelessége minden rendelkezésére allo eszkozzel eldsegiteni a
beruhdzasok Oszténzését. Az elbterjesztésben megfogalmazott javaslatok elfogadasa
esetén meggyorsithaté a HESZ modositasinak folyamata és ennek eredményeként a
fejlesztésekhez sziikséges tovabbi engedélyezési eljarasok hamarabb megkezdhetéek,
ezaltal elébb elindulhatnak ezek a beruhazasok. Az emlitett fejlesztések
munkalehet6séget teremtenek a varosunkban és vonzaskorzetében éléknek, valamint —
a helyi adok révén — a koltségvetésre is jotékony hatdssal birnak.

Mindezekre tekintettel ebben az eldterjesztésben az alabbi beruhdzasok vonatkozasiban

teszek dontési javaslatot a Tisztelt KépviselO-testiilet részére.

1./ A Képviseld-testiilet feladat- és hataskorét gyakorolva 2021. méjus 27-én meghozott
40/2021. (V.27.) hatdrozat 7./ pontjaban felkértem a Polgarmesteri Hivatalt, hogy a
Progress Etteremhalézat Kft. altal varosunkban tervezett McDonald’s és McDrive

projekthez kapesolddoan a sziikséges elokészité munkat kezdje meg.

Kardinalis kérdés egy ilyen beruhazésra alkalmas és megfelelének itélt helyszinnek a
kivalasztasa. Legutobbi egyeztetésiink soran lefektettiik azokat az alapelveket,
amelyeket a helyszinvalasztas soran figyelembe kell venniink.
- Fontos, hogy az étterem semmilyen modon ne zavarja a varoslakok nyugalmét,
de mégis konnyen és biztonsagosan megkozelithetd legyen.
- Az étterem vendégeinek megfeleld parkoldsi lehetdséget kell biztositanunk.
- Figyelembe kell venniink, hogy az étterem nemcsak a véros lakoéit fogja
kiszolgalni, hanem szamit az atutazo vendégekre is.
- A potencialis helyszinek koziil tobb jelenleg zoldteriiletként funkcional.
Mindannyian egyetértettiink abban, hogy amennyiben az étterem épitése z6ld
teriiletet vesz el a varoslakoktol, azt a Progress Etteremhélozat Kft. — a

vérosvezetéssel egyeztetve — a telepiilés egy masik pontjan potolni fogja.

Mindezeket szem eldtt tartva, egy ilyen tipust vendéglato egység létesitésére az

autobusz palyaudvar és a 35-0s szamu kozlekedési Gt kozotti, Tiszajvaros Viaros
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Onkormanyzata tulajdonaban 1év8 657/10 hrsz-G és 662/3 hrsz-0 ingatlanokbol
levalasztott 3-4.000 m? alapteriiletii beépithetd foldrészlet latszik a legalkalmasabbnak,
melyre tekintettel javasolt az érintett hrsz-U ingatlanok kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitasa.

Ez a terillet jelenleg erdével boritott. A helyszin vonatkozdsdban elozetesen
konzultéltunk egy erdészeti igazsigiigyi szakért6vel, aki megerdsitette azt, hogy az ott
talalhato fadllomény egy része tiltartottnak tekintheté, kitermelésiik indokolt. Az eddigi
egyeztetések soran egyértelmil kikotésként keriilt megfogalmazasra az az elvaras, hogy
a leendd beruhazo a varos lakott teriiletének kozvetlen kozelében - a kivagando fak
tobbszorosének megfelelé darabszami - fasitast hajtson végre, még a fakitermelés
megkezdését megeldzden.

A fentiekben megfogalmazottak megvaldsitasara, a tényleges munkélatok
megkezdésére kizdrolag az erdészeti hatésdg altal lefolytatott eljarast kovetben, a
kibocsatott engedély birtokaban kertilhet sor.

A fent emlitett helyszinvalasztas indokolt abbdl a szempontbol is, hogy egy 0j
vendéglatdipari egység megjelenésével az 6nkormanyzat, a Tesco, a Shell, valamint az
{j étterem kozosen, hatékonyabban lobbizhat az allami kozutkezelonél egy korforgalom
létesitéséért az Ordsi at — 35. szamu 60t keresztezO6désében. Amennyiben szikscges,

ezek a vallalkozasok anyagilag is hozza tudnak jarulni a projekt megvalosulasahoz.

2./ A First Solar Kft. — folyamatban 1év6 naperémii beruhdzésa kapesan — kérelemmel
fordult Tiszaujvaros Varos Onkorményzatihoz. A tervezett naperémii és hozza
kapesolodo alallomast Tiszaujvaros szabalyozasi terve Kk/me” (beépitésre nem
szant kiilonleges megujuld energia-hasznositd) dvezetkeént tartalmazza, mig a
leendé transzformator-alallomas tervezett tertiletét (35-0s fout melletti 036/9-14
hrsz-u ingatlanokat) ,,K/mg” (kiilénleges mezbgazdasagi tizemi teriilet) Gvezetként
kezeli.

Mivel az alallomas egy része elosztd halozati engedélyes (E.On) tulajdondba kertil,
ezért az dramszolgdltato idékozben igényeket fogalmazott meg az atsorolassal
kapcsolatban. Az E.On felsorolta, hogy milyen feltételekkel lehet kozeéll elosztoi
tevékenységet gyakorolni, és jelezte, hogy a ,,.Kk/me” besorolas, mivel meguijuld

energidra vonatkozik, ezért az szamara nem megfeleld, hiszen akozeéli 132 kV-o0s
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kapcsoloallomas nem meghjuld energia specifikus, hanem Aaltalanos elosztéi
tevékenységgel kapcsolatos.

Az elosztd haldzati engedélyes véleménye alapjan a ,,Gip-En” (energiatermeld
egyéb ipari teriilet) Ovezeti besorolds lenne szamara megfleleld. Azonban
Tiszaujvaros szerkezeti tervében csupan ehhez hasonlé ,,K/km” kiilénleges

kozmiiteriilet szerepel, ahol elhelyezhetd:

. kozmiilétesitmény,

. kézmii becsatlakozasi mitargy,

. kozmilétesitményt kiszolgalo épitmény,

. a tevékenységhez szorosan kapcsolddd, a fenntartast és az tizemeltetést biztositd

¢épitmeény (szocialis éplilet, iroda, raktar, porta).

Az alallomas létesitésének elosztd halozati engedélyes (E.On) dltal tAmasztott feltétele,
hogy:
« az¢rintett telkek mivelési agbol legyenek kivonva (Ez a feltétel teljesiilt.);
« legalabb 20 %-o0s beépitettséget engedjen meg;
+  ¢épitmény magassagot ne korlatozza (az épitmények magassaga kb. 15 méter,
valamint az URH oszlop 35 méter magas);
« aldllomasi villamosenergia eloszto berendezések telepitésére alkalmas legyen;

«  zart szennyviztarozo legyen épithetd.
Fenti feltételek biztositasahoz sziikségesek az dvezeti eldirdsok megfelel6 médositasai,
mellyel Osszefliggésben ugyancsak javasolt az érintett hrsz-0 ingatlanok kiemelt

fejlesztési teriiletté nyilvanitasa.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a javaslatban foglaltakat vitassa meg és

hozza meg ddntését.

Tiszaujvaros, 2021. junius 15.

Dr. Fiilop Gyorgy

polgarmiester



HATAROZATI JAVASLAT

Tiszagjvaros Varos Onkorminyzatinak Képviselé-testilete megtargyalta a
telepiilésrendezési dontés meghozataldra és kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvéanitasra

vonatkozé javaslatot, és az alabbi dontést hozta:

1./ A Képviselo-testiilet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja az alabbi ingatlanokat:

a./ A Progress Etteremhalézat Kft. kérelme kapcsan:
1. Tiszatjvaros belteriilet 657/10 hrsz., a) erdd és b) kivett kerékparat megnevezési,
2. Tiszatjvaros belteriilet 662/3 hrsz., kivett kdzteriilet megnevezésii
foldrészleteket.

b./ A First Solar Kft. kérelme kapcsan:

1. Tiszaujvaros kiilteriilet 036/9 helyrajzi szamu, 4556 m? teriilet(i, miivelés alél
kivett, kozforgalom eldl elzart maganit megnevezésii,

2. Tiszatjvaros kiilteriilet 036/10 helyrajzi szamt, 945 m? teriilet(i, miivelés alol
kivett, telephely megnevezésii,

3. Tiszatjvaros kiilteriilet 036/11 helyrajzi szamu, 875 m? teriiletii, miivelés alél
kivett, telephely megnevezésti,

4. Tiszaajvaros kiilteriilet 036/12 helyrajzi szama, 1365 m? teriilet(i, miivelés alol
kivett, telephely megnevezésti,

5. Tiszatjvaros kiilteriilet 036/13 helyrajzi szamu, 2732 m? teriilet(i, mivelés aldl
kivett, telephely megnevezésii,

6. Tiszatjvaros kiilteriilet 036/14 helyrajzi szamu, 1993 m? teriilet(i, miivelés aldl
kivett, telephely megnevezésti

foldrészleteket.

Felelds: polgarmester
Hatdridé:  2021. junius 24.



2./ A Képvisels-testillet felhatalmazza a polgdrmestert a HESZ és mellékleteinek
modositdsa vonatkozadsaban a sziikséges intézkedések megtételére és a tervezési

szerzOdés megkotésére.

Felelds: polgarmester

Hataridé: 2021, janius 30.



